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‘ Erhalt von Geholzstreifen
Vorhandene Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Innerhalb des Gehdlzstreifens ist eine max. 5 m breite Zufahrt auf das Grundsttick

zulassig.
D Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Planteil B - Kompensation

Entwicklungsziel:

Die festgesetzte Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Kompensationsflache) ist zu einer ‘Frischwiese maBiger Nutzungsintensitat™ zu
entwickeln. Durch Extensivierung ist der pflanzliche sowie tierische Artenreichtum
am Standort, insbesondere an Insekten, anzuheben.

PflegemalBnahmen:

- zwei- bis dreimalige jahrliche Mahd (kein Mulchen), erste Mahd nicht vor dem
01.06., zweite Mahd friihestens 6 Wochen spater, bedarfsweise dritte Mahd im
Herbst,

- Abtransport des Mahgutes, nachdem es mindestens zwei Tage auf der Flache
lag (Fluchtmdoglichkeit fiir Insekten),

- Verzicht auf jeglichen Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln,

- Belassen eines wechselnden Altgrasstreifens auf ca. 1/4 bis 1/3 der Flache.

Planteil B - Kompensation
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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet gemiaB § 8 BauNVO

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich

belastigenden Gewerbebetrieben. Im Gewerbegebiet sind allgemein zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

GE

Im Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 2 BauNVO
zuldssige Nr. 3 Tankstellen sowie gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3
BauNVO zulassige Ausnahme Nr. 3 Vergnliigungsstatten ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ist die nach § 8 Abs. 3 BauNVO zuldssige Ausnahme Nr.
1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, im Gewerbgebiet allgemein
zulassig.

Fur das Gewerbegebiet gilt gem. § 1 Abs. 9 BauNVO:

a) Zentren- oder nahversorgungsrelevanter Einzelhandel ist unzulassig.

b) Im Rahmen der Ansiedlung von Produktions- und Handwerksbetrieben
sowie produktionsorientierten Dienstleistungsbetrieben, verbunden mit
dem Verkauf an den Endverbraucher, ist eine Verkaufsflache pro Betrieb
zulassig, die jedoch gegentiber dem Gewerbe- bzw. Handwerksbetrieb nur
eine untergeordnete GroBe ausweisen darf. Es dirfen nur Waren verkauft
werden, welche selbst hergestellt, ver- oder bearbeitet bzw. repariert
wurden. Die Verkaufsflache darf in diesen Fallen max. 10 % der in Nutzung
befindlichen, Uberbauten Geschossflaiche beanspruchen und insgesamt
nicht mehr als 100 m? pro Betrieb einnehmen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Maximale Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
0.8 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,8 festgesetzt.
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO werden Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung
und -bewirtschaftung nicht auf die Grundflache angerechnet.
GemalB § 19 Abs. 5 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen
von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie
und Windenergie nicht weiter Gberschritten werden.

GH Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

20m Fur das Gewerbegebiet wird eine maximal zuldssige Gebaudehohe von 20,0 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) des vorhandenen,
natlrlichen Gelandes; angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der
Oberkante der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Attika.
Die Ermittlung der mittleren Hohe erfolgt mittels Summenbildung Uber den
rechnerischen Mittelwert aller Gebaudeecken bzw. Schnittpunkte mit dem
vorhandenen, naturlichen Gelénde.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gebaudehdhe darf Uberschritten werden

durch

- nutzungsbedingte Anlagen, welche zwingend der natirlichen Atmosphare
ausgesetzt sein missen (Warmetauscher, Kalteaggregate, Lichtkuppeln und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und
Fortfihrungsoffnungen) bis zu einer Hohe von 1,50 m,

- Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser bis zu einer Héhe von 2,50 m,

- Bristungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von 1,50 m.

Die o.a. Aufbauten missen mindestens um das MaB ihrer Hohe von der

AuBenkante des darunter liegenden Geschosses abriicken.

1.3 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt; sie entspricht der
offenen Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudeldangen Uber 50 m
zulassig sind.

E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf der nicht Uberbaubaren

Grundstucksflache Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b sowie Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Poooocoo sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen, als Feldgehdlz
zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten (Pflanzdichte: je Strauch 1
m?, je Heister 2 m? je Hochstamm 5 m?). Abgéngige Gehélze sind in der nichsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Im Abstand von 10 m zur bahnseitigen Grenze des Geltungsbereiches dirfen nur
Geholze angepflanzt werden, die als Straucher aufwachsen. Die Anpflanzung ist
hier als Feldgehdlz mit einem wenigstens 3m breiten Krautsaum zum
Bahngrundstiick hin zu entwickelt. Auf die Anpflanzung von Hochstammen ist zu
verzichten.

Es ist aus folgenden Arten und Qualitaten zu wahlen:

Arten: Vogel-Kirsche, Feld-Ulme, Feld-Ahorn, Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn,
WeiBbuche, Sal-Weide, Kornelkirsche, Gemeine Hasel, Blutroter Hartriegel,
Schwarzer-Holunder, Rot-Buche, Hunds-Rose, Schwarzdorn, Wildobstarten,
Kulturobst-Sorten.

Mindestqualitat: Hochstamme - 3 x verpflanzt mit Ballen; Stammumfang 12-14
cm, Heister - Hohe 150-200 cm, Straucher - Hohe 80-150 cm
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2.3 Stellplatze, Garagen und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellplatze und Garagen gemafB §12
BauNVO unzulassig.

2.4 MaBnahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien (§9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)
In dem Baugebiet sind die nutzbaren Gebaudedachflaichen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Werden
auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

2.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB)

2.5.1 Dachflachenmaterialien
Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen
kdnnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

2.5.2 Dachbegriinung
Décher von Hauptgebauden sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Die

Aufbaustarke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm, bei
Verwendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicher-
schicht mindestens 6 cm betragen. Von der Dachbegriinungspflicht sind auf héchstens 25 %
der gesamten Dachflache

- Flachen fiir technische Anlagen, PV-Anlagen

- Dachflachen, welche als Terrasse oder Wegeflache genutzt werden,

- Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. fiir Belichtungszwecke),

- Vordacher sowie Eingangsiiberdachungen,

- Dachflachen von Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO,

ausgenommen.

2.5.3 Minimierung der Versiegelung
Die Oberflachen von ebenerdigen Stellplatze sind in luft- und wasserdurchldssigem Aufbau
herzustellen oder bei der Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche
Grunflachen entwdssern kdnnen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.
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1.7 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7

BauGB)

1.8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Flurstiicksgrenze

10/1 Flurstiicksnummer 5, VermaBung in Metern

Heilquellenschutzgebiet
(s. Hinweis)

Bergwerksfeld (s. Hinweis) Q.|Qs>

Bauverbotszone (s. Hinweis) E

Baubeschrankungszone (s. Hinweis)

Geltungsbereich
angrenzender BPlan

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 91 HESSISCHE BAUORDNUNG 1.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)

3.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

3.1.1 Fir die Fassaden- und Dachgestaltung ist die Verwendung von reflektierenden und
spiegelnden Materialien unzulassig. Von technischen Dachaufbauten darf keine Blendwirkung
fur die Verkehrsteilnehmer auf der angrenzenden BundesstraRe bzw. Bahntrasse entstehen.

3.1.2 Die Gebaudefassaden im Geltungsbereich sind an geeigneter Stelle anteilig zu begriinen,
soweit dem andersrechtliche Forderungen (bspw. Brandschutz) nicht entgegenstehen. Die
Fassadenbegriinung ist zu pflegen und zu erhalten.

3.2 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5
HBO)
Im Flurstiick—=Nr. 10/1 (Geltungsbereich A) sind mind. 20 % der Grundstlcksflaichen als
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Angerechnet werden
alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit nattirlichem Bodenanschluss, eingeschlossen
die nach § 9 (1) Nrn. 15 und 25 BauGB festgesetzte Gehdlzanpflanzung.

3.3 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

3.3.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Statte der Leistung zuldssig und mussen den im Gebiet
dargebotenen Leistungen dienen.

3.3.2 Die Errichtung von Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auferen
Rand der befestigten Fahrbahn der B 252 bedarf der Zustimmung der zustdndigen
StraBenbaubehorde (Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Bad Arolsen).

3.3.3 Die Errichtung von Pylonen, die eine Fernwirkung erzeugen, bedirfen der Zustimmung der
zustandigen StraBenbaubehorde (Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Bad
Arolsen).

3.3.4 Allgemein darf die maximale H6he von Werbeanlagen 20,0 m nicht Gberschreiten.

3.3.5 AuBenwerbung ist mdglichst in die Fassade zu integrieren und hat sich in GréBe, Form und
Farbe dem Gebaude unterzuordnen. Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete
Werbetafeln sind zuldssig. Die Helligkeit von Leuchtreklamen (mittlere raumliche
Leuchtdichte) darf nachts 300 Candela pro Quadratmeter nicht tGberschreiten.

3.3.6Im Gewerbegebiet sind auf den Grundstiicken sowie an und auf allen Gebaudeteilen
Leuchtreklamen in Neonfarben und mit besonderen Leuchteffekten wie Blink- und
Blitzschaltungen oder wechselnden Lichtstarken ganz oder auch nur teilweise sowie Werbung
mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht (Schriftflachen) unzuldssig. Werbeanlagen
sind blendfrei zu gestalten.

3.3.7 Lichtreklamen und andere Lichtquellen, die geeignet sind, die klare Erkennbarkeit von
Signalen des Eisenbahnverkehres zu beeintrachtigen oder bei denen eine Gefahr von
Verwechslungen mit Signalen besteht, sind unzulassig.

Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, keine Hochbauten errichtet werden (Bauverbotszone). Neben Hochbauten gilt dies auch fir
Baunebenanlagen, Fahrflachen, Stellplatze, Lagerflaichen, Garagen usw. sowie fiir Aufschittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs.

Des Weiteren bediurfen gemdB § 9 Abs 2 FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen in einer Entfernung von bis zu 40m,
gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet werden sollen (Baubeschrankungszone).

Bergwerksfeld

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Jahre 1864 auf Kupfererze verliehenen und aufrecht erhaltenen Bergwerksfeldes
Twiste, dessen Rechtsinhaberin die Twiste Copper GmbH mit Sitz in Lennestadt ist. Nach Uberpriifung der
Unterlagen ist aus heutiger Sicht mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mit bergbaulichen Einwirkungen aus
vergangenen Abbautatigkeiten der Gesellschaft bzw. deren Rechtsvorganger auf das o.a. Planungsvorhaben nicht zu
rechnen.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der
Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Dach- und Oberflachenwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder lber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind
ordnungsgemaB in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

Die Vorflutverhaltnisse durfen durch Baumaterialien, Erdaushub, etc. nicht zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Einfriedung

Die Flache ist zur Bahnseite hin einzufrieden. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend
instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zur Lasten des Bauherren bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Grundwasserschutz

Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giltigen Bestimmungen des
Hessischen Wasserschutzgesetzes (HWG) sind einzuhalten. Insbesondere wird hingewiesen auf § 37
Grundwasserentnahme und -neubildung, Abs. 5: ,Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bodens
oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden. Insbesondere sind
Feuchtgebiete und bedeutsame Einsickerungsbereiche von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere
Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit diese erfordern.”, sowie Abs. 6: ,Bei erforderlichen
Grundwasserabsenkungen ist das entnommene Wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen und, soweit zumutbar und
wasserwirtschaftlich geboten, dem Grundwasserleiter wieder zuzufiihren”.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der der qualitativen Schutzzone IV sowie der quantitativen Schutzzone D
des mit Verordnung vom 01.12.1993 (StAnz. Nr. 51/1993 S. 3156) festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fur die
staatliche anerkannte Heilquelle "SchloBbrunnen" der Stadt Bad Arolsen.

Heizollageranlagen
Heizdllageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung (VAwS) beim Landkreis
Waldeck-Frankenberg - Fachdienst 6.2 Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.

Imissionen
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen enstehen Emissionen, die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung flihren kénnen. Es obliegt den Anliegern, fiir SchutzmaBnahmen zu sorgen.

Kampfmittelraumdienst

Mit Stellungnahme vom 05.05.2023 teilte der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Regierungsprasidium
Darmstadt, 64278 Darmstadt mit, dass flr das Plangebiet aussagefahige Luftbilder vorliegen.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Gber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Pflanzabstiande zu Landwirtschaftsflachen
Bei Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht einzuhaltenden
Pflanzabstéande (§ 38 ff.), i. B. zu Landwirtschaftsflachen, zu beachten.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleutung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten

Es wird darauf hingewiesen, dass seit dem 25.Mai 2023 das Hessische Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) in Kraft getreten ist. GemaB diesem Landesgesetz sind u.a.
Regelungen zum Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten (§ 35 HeNatG) sowie zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasflachen (§ 37 HeNatG) zu beachten.

Stellplatz- und Ablésesatzung

Die Satzung der Stadt Bad Arolsen Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroBe, Zahl der Stellplatze oder
Garagen und Abstellplatze fur Fahrrader und die Ablésung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge in ihrer jeweils giiltigen
Fassung ist zu beachten.

Wasser- und Bodenschutz

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir eine Einleitung in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis gemaB §§ 8 und 9 WHG erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der zustandigen Wasserbehorde
zu beantragen. Dem Antrag sind unter anderen Berechnungen zur Bemessung der Versickerungsflaichen unter
Berlicksichtigung des Wasseranfalles, der verwendeten Materialien und der Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie
Rickhaltung und Vorbehandlung von Niederschlagswasser beizufiigen.

Fur eine Einleitung von Niederschlagswasser, Abwasser und die Errichtung sowie fiir den Betrieb von Anlagen zum
Umgang mit wassergefdahrdeten Stoffen ist rechtzeitig die jeweilige Zulassung bei der zustédndigen Wasserbehorde
einzuholen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 28.09.2023

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in den Waldeckischen Landeszeitung am 06.10.2023

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 09.10.2023 bis einschl. 08.11.2023

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in den Waldeckischen Landeszeitung am 06.10.2023

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.10.2023 beteiligt bis einschl. 08.11.2023

Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss

durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen am 11.07.2024
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2024 beteiligt bis einschl. 23.08.2024
Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten

gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2024

Veroffentlichung im Internet

des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2024 bis einschl. 23.08.2024

Ortsubliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet

gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 in der Waldeckischen Landeszeitung vom 19.07.2024
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Stadt.

Erneute Veroffentlichung im Internet

des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht

gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .......... bis einschl. ..........

Ortsibliche Bekanntmachung der erneuten Verdffentlichung im Internet

gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Waldeckischen Landeszeitung Nr. 40 vom ..........
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde.

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ........cccccccevcvnncrinnenenns

Stadt Bad Arolsen
Der Magjistrat

Bad Arolsen, den

Marko Lambion
(BUrgermeister)

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Bad Arolsen
Der Magjistrat

Bad Arolsen, den

Marko Lambion
(BUrgermeister)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Waldeckischen Landeszeitung vom

Der durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen am .......ccovonecnnecennenes als Satzung
beschlossene Bebauungsplan in der Fassung VoM .......cooecneeeunecerenecrnnee ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft
getreten am ...

Stadt Bad Arolsen
Der Magistrat

Bad Arolsen, den

Marko Lambion
(Burgermeister)

Katasterbescheinigung
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stand VOM .......ccooconcrneenevenecennennne Ubereinstimmen.

Kaufungen, den .....necnnerennn.

Dipl.-Ing. Carsten Mai
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(8 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

2.2 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete
MaBnahmen vorrangig zur Versickerung zu bringen bzw. wo dies nicht oder nicht in
erforderlichem Umfang mdglich ist, zu fassen und mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis direkt
Uber eine Kanalisation in ein Oberflaichengewasser im Rahmen dessen Kapazitat zuzufihren,
soweit keine nachteilige Veranderung des Wasserhaushalts zu besorgen ist.

In Versickerungsanlagen sowie in das Gewasser darf nur Niederschlagswasser eingeleitet
werden, welches nicht behandlungsbedirftig ist bzw. vorbehandelt wurde. Die
entsprechenden Nachweise sind der Genehmigungsplanung beizulegen.

4. HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Hinweise, die
einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss
1, 34117 Kassel, unverziiglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39 Abs. 5
BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Baume, welche auBerhalb gartnerisch genutzter Grundflachen
stehen, sowie Hecken, lebende Zdune, Geblsche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) ist daher die Rodung von
Geholzen in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren.

Dariiber hinaus sind alle Gehdlze zu jeder Zeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen
usw. zu Uberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Vorfeld abwenden zu kénnen.

Bauverbotszone/Baubeschriankungszone
GemaB § 9 Abs. 1 FStrG durfen entlang von BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021
I S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. |
S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. | S. 379),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475).

Hessisches Gesetz iber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI.
I S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602).

Hessische Bauordnung (HBO) in ihrer jeweils giltigen Fassung.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Satzung der Stadt Bad Arolsen Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GréBe, Zahl der Stellplatze oder Garagen
und Abstellplatze fir Fahrrader und die Ablésung der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und Ablésesatzung) in
ihrer jeweils glltigen Fassung.
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Erganzende Festsetzungen siehe Nr. 2.4 sowie in der Begriindung unter Nr. 5.5

Stadt Bad Arolsen

BEBAUUNGSPLAN

Mengeringhausen NR. 7 B , C
T . P
HagenstraB3e - Am Twister Weg 76

pwf AG
Herkulesstral3e 39
347119 Kassel
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