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I. Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Il. Planzeichenerlauterung
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache Bestandskartierung
(§ 12 Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1-3 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
EZ Flursticksnummer
; : 1
Vorhaben: Vorhaben zur Realisierung eines a abweichende Bauweise 0
Lebensmittel- Lebensmitteldiscounters o e Flurstiicksgrenze
discounter
—_— Baugrenze
- - Flurgrenze
: . i Verkehrsflachen
:/Igsngaéz Maximal zulassige Verkaufsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB :98 Gobaude mitCENE

MalR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf3 in Metern

GH 7,0 m (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

i A Ein/- und Ausfahrisbereich
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

Sonstige Planzeichen

| St | Flachen fiir Stellplatze
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vorhaben: Lebensmitteldiscounter (§ 12 Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs ist folgende Nutzung zul&ssig:

- Grofflachiger Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung (Lebensmitteldiscounter) mit einer
Verkaufsflache (VK) von max. 1.050 m?.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als oberer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen der
oberste Dachabschluss einschlieBlich Attika. Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Gebaudehodhe
ist die Oberkante der angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliche der Korbacher Strale
(StraBenachse), gemessen auf der Héhe der Mitte der straRenseitigen Fassade des Geb&udes.

Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen darf durch erforderliche
technische Einrichtungen und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden, wenn diese Einrichtungen einen Abstand von 1,0 m von der jeweiligen
Dachvorderkante aufweisen.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Die festgesetzte abweichende Bauweise ist wie folgt definiert: Die Bebauung ist in offener
Bauweise zu errichten und darf eine Lange von 50 m iberschreiten.

3.2 Innerhalb des Vorhabengebiets sind Stellpldtze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fur Stellplatze

zulassig.

4. Verkehrliche Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Abfahrten zum Vorhaben sind nur an den festgesetzten Ein- und Ausfahribereichen
zuldssig.

5. Griinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 Begriinung von oberirdischen Stellplatzen
Im Plangebiet ist je 5 Stellplatze ein heimischer Laubbaum (Baum 2. Ordnung, Hochstamm mit 16 -
18 cm Stammumfang) zu pflanzen. Bestehende Einzelbdume, die erhalten werden, kénnen auf die

Gesamtzahl angerechnet werden.

5.2 Begriinung der Freiflachen
Zwischen der festgesetzten Flache fiir Stellplatzanlagen und der ndrdlichen Grenze des
Plangebietes ist unter Einbeziehung des vorhandenen Gehdlz- und Baumbestandes eine
Baumhecke zu entwickeln. Der vorhandene Gehdlz- und Baumbestand ist durch eine Anpflanzung
mit heimischen Laubbdumen in Kombination mit Einzelgeh6lzen und Gehdélzgruppen zu erganzen.
Entlang der 6stlichen und siidlichen Grenze sind die Flachen bis zur Stellplatzanlage bzw. bis zur
festgesetzten Baugrenze mit heimischen Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen zu pflanzen. Die
Pflanzflachen sind dauerhaft gegeniiber Befahren und Betreten zu schiitzen und zu pflegen.
Die Flachen zwischen der festgesetzten Flache fir Stellplatze und der westlichen Grenze des
Plangebietes sind mit Gehdlzen und bodendeckenden Kleingehdlzen zu bepflanzen. Die
Pflanzflachen sind dauerhaft gegeniiber Befahren und Betreten zu schiitzen und zu pflegen.
Vorhandene Baume sind zu erhalten und in die Pflanzung einzubinden.

5.3 Weitere Details zum Pflanzschema, zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der PflanzmalRnahmen und zu

geeigneten Baum- und Straucharten sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

6. Gestalterische Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

Fiir Werbeanlagen gelten die folgenden Regelungen:

- Bewegliche (laufende) Lichtwerbung sowie Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz oder
teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame) ist unzulassig.

- Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Oberkante Attika des Gebdudes nicht Giberragen.

IV. Hinweise

1. Bodendenkmaler
Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. § 19 und § 20
Hessisches Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihge-
schichte, AuRenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die
Arbeiten sind voriibergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeige-
pflicht gemag § 20 DSchG aufzunehmen.

2. Bodenschutz
Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten
in diesem Bereich zu unterbrechen und das Dez. 31.5 "Altlasten, Bodenschutz" des Regierungs-
prasidiums Kassel, Steinweg 6, 34117 Kassel unverziglich zu informieren.

3. Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen
Vegetationstechnisch durchzufiihrende MaRnahmen haben entsprechend der DIN 18915
(Bodenarbeiten), DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten),
DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinfldchen) und DIN 18920 (Schutz von
Baumen) zu erfolgen.

4. Niederschlagswasser / Brauchwasser
Bei der Behandlung von Niederschlagswasser und zur Bemessung von Ruickhaltungen wird auf das
ATV-DVWK-Merkblatt M 153 bzw. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 117 sowie beziiglich einer
Versickerung auf das ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.
Fir die Versickerung bzw. Einleitung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist bei der Oberen Wasserbehdérde beim Regierungs-
prasidium Kassel zu stellen. Planung und Umfang der vorzulegenden Antragsunterlagen sind
vorher mit der Wasserbehdérde abzustimmen.
Fir die Verwendung des Oberflichenwassers als Brauchwasser sowie fir den Einbau von
Zisternen ist bei der Stadt Bad Arolsen eine Genehmigung einzuholen.

5. Stellplatz- und Ablésesatzung
Anzahl, GroRe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze richten sich nach der ,Satzung der
Stadt Bad Arolsen tiber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grofie, Zahl der Stellplatze oder
Garagen und Abstellplaize fiir Fahrrader und die Abldsung der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge" -
Stellplaiz- und Abldésesatzung - in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Verfahrensvermerke

Aufstellung § 2 Abs. 1 BauGB

Der Beschluss, die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hiinighduser Weg / Korbacher
StraRe" der Stadt Bad Arolsen aufzustellen, wurde durch die Stadtverordnetenversammliung Bad
Arolsen in der Sitzung am 16.05.2019 gefasst. Gleichzeitig wurde auch die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am 26.02.2021.

Friihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt
Bad Arolsen erfolgte am in der Zeit vom 08.03.2021 bis zum 09.04.2021. Die Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 11.03.2021 im
gleichen Zeitraum.

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Der Beschluss, die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hiinighduser Weg / Korbacher
StraBe" der Stadt Bad Arolsen o6ffentlich auszulegen, wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung Bad Arolsen in der Sitzung am 20.05.2021 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am 28.05.2021.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Bad Arolsen nebst zugehériger
Begriindung wurde in der Zeit vom 07.06.2021 bis zum 09.07.2021 &ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 02.06.2021 im gleichen Zeitraum.

Beschluss zur Satzung § 10 Abs. 1 BauGB

Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 der Stadt Bad Arolsen wurde durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung Bad Arolsen am 18.11.2021 einschlieRlich Begriindung als Satzung
beschlossen.

Offentliche Bekanntmachung § 10 Abs. 3 BauGB —
Die ortsiibliche Bekanntmachung des abschlieRenden Beschlusses erfolgte am //‘5422 021

Bad Arolsen, den (. /2 Zoi4

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), in der derzeit glltigen Fassung.

2, Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBIL | S.
3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

4, Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI.
I'S. 198), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 2005 (GVBI. | S. 142), in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
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Verantwortlich fir den Inhalt:
Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Bestandieile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

- Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 29.09.2021
- Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 29.09.2021

Stadt Bad Arolsen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan zur

8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
"Hinighauser Weg/Korbacher StraRe"

Gemarkung Bad Arolsen
Flur 7

Stand: 29.09.2021 Maldstab 1:500

Planverfasser im Aufirag der
Stadt Bad Arolsen:

atelier stadt & haus

Gesellschaft fir Stadt- und Bauleitplanung mbH
HallostralRe 30 Telefon: 02 01/5605139-0
45141 Essen Telefax: 02 01 /5605139-5
mail@ash-planung.de www.ash-planung.de




