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’8 Hinweise Planungsrechtliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
'5° Bahnanlagen Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemaR § 9 BauGB
Denkmalschutz Gegenulber der Deutschen Bahn AG sind folgende Hinweise zu beachten: keine Entschadigungs- Scridrgoblot Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen hat die Aufstellung und éffentliche
Werden Bodendenkméler gefunden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissen- anspriche der Grundstlicksnutzer bzw. -eigentimer gegen die DB AG aufgrund der mit der Nutzung der SO §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 (3) BauNVO; groBi-, und Kleinflichiger Einzelhandel Auslegung des Planentwurfs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7A "In den Siepen”
schaftlichen oder geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, so ist dieser Fund geman § Bahnanlagen verbundenen Emissionen/ keine Ableitung von Oberflachen- und sonstigen Abwéssern auf Grundfiichenzahl GRZ als Hochstma gemaR § 13ai.V.m. §§ 1 - 3 BauGB am 04.03.2021 beschlossen.
16/7 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Ketzerbachstrale 11, 35037 Marburg/Lahn das Bahngeldnde/ Wahrung des erforderlichen Pflanzabstandes zur Bahnanlage/ Wahl von geeigneten GRZ 0,6 §;u(r;)Nr_ 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO
anzuzeigen. Anpflanzungen, die die Nutzung des Bahngelandes nicht gefahrden/ keine Festsetzungen treffen, die die CaschosshSchenzahil 6FZ als ischstnal Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7A "In den Siepen” mit Begriindung hat
Diese Anzeige kann auch gegeniiber der Stadt Bad Arolsen oder der unteren Denkmalschutzbehdrde Leichtigkeit und Sicherheit des Bahnverkehrs beeintrachtigen/ Beteiligung am Baugenehmigungs- GFZ 1,0 §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 20 BauNVO geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 19.07.2021 bis einschlieRlich 20.08.2021 6ffentlich
Q beim Landkreis Waldeck-Frankenberg erfolgen. verfahren. 2ahl dor Vollaeschosse als Hochstmats agsge!egen. Die Bekanntgab? der offentlichen Auslegyng mit Angabe von Ort, Pauer und dem
Hinweise auf Bodendenkmaéler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, | §9 (1) Nr. 1 BaUGB 1V rm.§§ 16 und 20 BauNVO Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, erfolgte am
S(;he;rben, Ignochen odizr h\//l\(letallgzgensténde.EFL;nd: udnd Fundstﬁllizn sir(mg 2|r(1) l;ne)/er'ar"rg;:l)ertem Zustand zu IAl:jlasXeltr;l R N R - ctos Alftich t sffone Baumeise 09.07.2021 in der Waldeckischen Landeszeitung.
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen ,3 DschG). n der achendatei des Landes Hessen sind im Bereich des Plangebietes achen eingetragen: o} _ V.. ) . . . . ] ) )
Schilisselnummer: 635 002 000 000 002 u. 635 002 010 001 019, Korbacher StraRe 5, Freie Tankstelle | — i:u(;::z:nBa”GB'vm 322 (2 Bautivo g;:niihoggfgh‘:t"x;%fnt‘E:;‘n“;ggrrgiftfesné::‘r’;z;'i‘i'gagﬁ’é%‘?,rezrt‘)g“fgsebreé‘iZegffg‘ﬂ?&“*}\d'Sei
16/8 Wasser- und Bodenschutz Heinemann (ca. 100 m - im Zuge von Bauarbeiten wurden 1995 Bodensanierungen durchgefihrt/ Schl.nr. S 3| §9(1)Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 (3) BauNVO 9 ’ . T O & "u oguRg
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Zone IV und D des mit Verordnung vom 01.12.1993 | 635 002 010 001 021, BunsentraBe 1, Kathlun, Kunstschmiede und Metallbau (< 100 m )/ Schl.nr. 635 | ——tl ~ Sor & nderng des Bebadungsplanes Nr. 74 In den Siepen benachrichtigt und gemét § 4 (2)
(StAnz. 51/1993 S. 3156) festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle | 002 010 001 034, BahnhofstraRe 96, Chemische Reinigung und Farberei, Appretur (ist das mit dem L ===== g g'g??fﬁ:";g;‘ﬂg’éatze’ Nebenanlagen und Garagen auGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
"Schlossbrunnen” der Stadt Bad Arolsen. Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. ?Idl;(l\s/ltzrl:: (Si%%u:) Grundsttick)/Schl.nr. 635 002 040 001 005, Prof.-Bier-StraRe 20, Knipschild, v Sttesiichs Varkatesfischon Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Arolsen hat am 18.11.2021 nach Priifung der
an L . N . "
Anlagen zur Lagerung von und zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind dem Fachdienst Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in 39 (. 11 BauGs gzgzaizzgzlr;r?ézll:]rr]_g?:qﬁedneglggggsgsgﬂggsg qlgs(??rézggglfz\? ﬁn;g;u:i%gezls Satzung
Wasser- und Bodenschutz beim Landrat des Landkreises Waldeck-Frankenberg gem. § 41 Hessisches diesem Bereich zu unterbrechen und das Dez. 31.5 des RP Kassel zwecks Absprache der weiteren StraBenbegrenzungslinie beschlossen.
Wassergesetz (HWG) anzuzeigen. MaRnahmen zu informieren. N
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
1 6/ Leitungsfiihrungen Brandschutz ) ) .| BadAroJsen,den .&i. 8. 5L,
9 Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen zu beachten. | Beziiglich des Brandschutzes sind folgende Hinweise zu beachten: Bereitstellung einer Losch- | [E==m M Eshs Pabe und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Geféhrdung der Versorgungsleitungen wassermenge von mind. 1600 I/min fir 2 h (FlieRdruck von 1,5 bar darf bei max. Léschwasserentnahme e ) ) ( }
entsteht. Die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn feststellen zu lassen. | nicht unterschritten werden)/ Installation von Hydranten entsprechend des DVGW-Arbeitsblattes W 331/ ° ° g'g‘zﬁ'm:uz'gap‘;::ggze" von B3umen und Stréuchern V4 DN, —
/| Erforderliche Verlegungen von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrdger | Installation von Oberflurhydranten nach DIN 3222, Ausfilhrung AF/ Standorte der Hydranten sind mit der ::::::::: . N - Stsuc rmeister der Stadt Bad Arolsen
% abzustimmen. Brandschutzdienststelle vorher abzustimmen. E.......E 8 3'3(1;3'&:"2"51 I;azGEO" aumen und Strauchern
83 7/ \/ g;e(n?z)eBc;isG giumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7A "In den Siepen” gsg ,Ereotl)aeunurégesnpl%n wi o
/68 & 1% ' 17/180 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7A "In den Siepen” Siegel
101/1 5 < 3 6 E § 9 (7) BauGB
5 g o - - Der Birggrmeistgr der Stadt Bad Arolsen /
z rlduterung der Nutzungsschablone: ~_16_~
5 2 5 Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte gemaR § 10 (3) BauGB am //6—1&-2‘924
@ /24 Art der baulichen Nutzung SO “ Zahl der Voligeschosse in der Waldeckischen Landeszeitung. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 3. Anderung des

Grundflachenzahl

GRZ 0,6

Bauweise (0]

GFZ 1,0 Geschossflachenzahl

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO)

Entsprechend § 1 (3) BauNVO wird das Sondergebiet (SO) flir Nutzungen gemaR § 11 (3) BauNVO:
GroR- und kleinflachiger Einzelhandel gewidmet.

Unzulassig sind Betriebe, die die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaR Bad Arolser
Liste in der jeweils gliltigen Fassung als Hauptsortiment fiihren.

Ausnahmsweise sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente als Randsortiment auf einer
Verkaufsflache von maximal 10 % je Betrieb zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)
Das zuléssige Mall der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),

Bebauungsplanes Nr. 7A "In den Siepen" rechtsverbindlich.

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der

derzeit gliltigen Fassung.

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

einer Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der Zahl der Vollgeschosse jeweils als Hochstwert festgesetzt. or
gliltigen Fassung.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO) 3

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
Gemal § 22 (2) BauNVO wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

verordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), in der

Werkzeuge, Rollladen, Markisen

Schuhe, Lederwaren, Accessoires, Schirme, Ortho-

schenkartikel
Fotogerate, Fotowaren, Videokameras

Baromaschinen

optische Waren, Akustik
Uhren, Schmuck, Silberwaren
Bilder, Rahmen

Briefmarken, Manzen

Quelle: Einzelhandelskonzept fur Bad Arolsen unter
Berticksichtigung des innerstadtischen Sanierungsgebietes.
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), 2009.

GMA-Empfehiungen 2009
* = Neueinstufung 2009, ** = Ersteinstufung 2009

50m

Flachen fiir Stellpldtze, Nebenanlagen und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Nebenanlagen sowie Garagen sind gemaR § 23 (5) BauNVO bzw. gemaR § 12 (6) BauNVO
ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. innerhalb der fiur Stellplatze,
Nebenanlagen und Garagen festgesetzten Flachen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten der ortlichen Versorgungstréager fiir die
Fihrung von Versorgungsleitungen festgesetzt.

Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu pflegen bzw. zu unterhalten.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Fur die zum Anpflanzen festgesetzten Baume (Pflanzqualitdt: Hochstamme, mind. 3 x verpflanzt, ohne
Ballen, Stammumfang StU 12-14 cm) besteht eine Pflanzpflicht. Eine Abweichung von den angegebenen
Pflanzstandorten bis 5 m ist zuldssig. Artenauswahl:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn 2(, ),
Betula pendula Weilbirke e
Carpinus betulus Hainbuche ;,r
Prunus avium Vogelkirsche P
Prunus padus Gewshnliche Traubenkirsche AN
Sorbus aucuparia Eberesche ] ;m_q:Z R &\\\QQQ
Sorbus domestica Speierling %%\;i%‘*ﬂﬁ’.. \ 3 (§

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die durch Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind
flachendeckend in Gruppen (3 - 5 Stk.) gleicher Pflanzen mit mittelhohen Strauchern (Pflanzqualitét: mind.
2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm) aus folgenden Arten zu bepflanzen:

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

* Haus- und Tischwasche, Heimtextilien, Gardinen Reitzubehor Sambucus nigra Schwarzer Holunder
* Musikalien, Ton-/ Bildtrager, Unterhaltungssoftware Campingartikel Sambucus racemosa Traubenholunder
= Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Ge- Sportgerate

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Die erforderlichen PflanzmaRRnahmen sind zeitlich im unmittelbaren Zusammenhang, spétestens jedoch
1 Jahr nach Inbetriebnahme der BaumaRnahme zu realisieren. Die zu pflanzenden Gehdlze sind durch
geeignete MaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie durch fachgerechte und regelmaRige
Pflege auf Dauer zu erhalten. Verluste sind spatestens in der nachfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Flédchen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Durch Planeinzeichnung werden Flachen mit Baumen und Strauchern zum dauerhaften Erhalt
festgesetzt. Diese Gehdlze sind durch geeignete MaRnahmen vor Beeintrachtigung zu schiitzen sowie
durch fachgerechte und regelmafige Pflegemalinahmen auf Dauer zu erhalten sowie bei Ausfall
entsprechend zu ersetzen.

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198), in der zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 2005 (GVBI. | S. 142), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
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== Ubersichtskarte oﬁne iVIaBstab
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Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Acer campestre Feldahorn

Ubersicht 1: Bad Arolser Liste Berb‘_ens vulgaris Be"'bemze
zentren-/nahversorgungsrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente Carpinus betulus Hainbuche ta t a ro s e n
= Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backer, Schlach- | ®= Lebendtiere*, Tiernahrung®, zoologischer Be- Cornus mas Kornelkirsche

ter) Getranke, Reformwaren, Tabak™ darf™ g :

: : i : Cornus sanguinea Hartriegel

= Drogeriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren = ElekirogroBgerate, Leuchten®, Elektroinstallati-
= Schnittblumen onsmatenalien Corylus avellana Haselnuss
* Papier- /Schreibwaren, Baroartikel, Zeitschriften, * Mobel P(H(:F_i:»nar.r?; Gartenmébel, Bad- und Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Bicher, Spielwaren, Bastelartikel “PAR—— Crataegus oxycantha Zweigriffliger WeiRdorn
= Bekleidung, Wasche, Karschnerwaren, Wolle, Kurz- | * Beftwaren®, Matratzen™ -

waren, Handarbeiten, Stoffe = Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren, Fliesen, Euonymus EEREPEICUS Pfaffenhtchen

3. Anderung des Bebauungsplans

padiewaren * Pflanzen, Gartenwerkzeuge, Gartenbaustoffe, Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche N 7 A ul d S "
S Ki -3  kleinvolumige Spori- Pflege und Dungemittel, Torf, Erde, Zaune, o . ’ .

agzr;?_fg eidung und —schuhe, kleinvolumige Sp s oboctang . maredeentaeide Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche r n den oiepen
* Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Telekom- Teppiche, Bodenbelage, Farben, Tapeten Prunus pgdus Traubenkirsche

munikationstechnik Auto, Motorrad, Fahrrad und Zubehor Rosa canina Hundsrose

Gemarkung Bad Arolsen
Flur 7

Stand: 29.09.2021

Planverfasser im Aufirag der

Stadt Bad Arolsen:

atelier stadt & haus

Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung mbH
HallostraRRe 30 Telefon: 02 01/5605139-0
45141 Essen Telefax: 02 01/5605139-5
mail@ash-planung.de www.ash-planung.de
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