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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
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Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemaR § 9 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Hochstmaf}
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ als Hochstmal}
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschoss als Hochstmal}
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen TH Traufhohe als Hochstmal}
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen FH Firsthohe als Hochstmal}
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

offene Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1) und (2) BauNVO

Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Wirtschaftsweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

§ 9 (1) Nr. 18 a) BauGB

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB: zugunsten der Versorgungstrager

Anpflanzen von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Oberkante der Verkehrsflachen in m ii. NHN
§ 9 (3) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

1.2 Textliche Festsetzungen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO)

Gemal § 1 (3) BauNVO werden die Allgemeinen Wohngebiete (WA) fur Nutzungen gemal} § 4
(1), (2) und (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO gewidmet. Die gemal} § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemaf § 1 (6) BauN-
VO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer maximal zulassigen Zahl der Vollgeschos-
se geregelt. DarUber hinaus gilt als zulassige Hohe baulicher Anlagen eine maximal zulassige
Traufhdhe (TH) sowie eine maximal zulassige Firsthohe (FH). Als unterer Bezugspunkt gilt je-
weils die mittlere HOhe der das Baugrundstuck erschlieenden Straldenoberflache. Dabei ist die
zulassige Hohe baulicher Anlagen fur das Baugrundstick durch Interpolation der gemaf § 9 (3)
BauGB festgesetzten Oberkanten der Verkehrsflachen in m Uber NHN zu ermitteln. Als oberer
Bezugspunkt gilt die Schnittlinie von Dachoberflache und AuRenwand bzw. die oberste Kante
der baulichen Anlage.

1.2.3 Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind gemaf § 12 (6) BauNVO ausschlie3lich innerhalb der tiberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Stellplatze auch in der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache zuge-
lassen werden, wenn sie als wassergebundene Decke oder in breitfugiger Pflasterung ausge-
fuhrt werden und fur jeden Stellplatz ein groRRkroniger, heimischer Laubbaum gepflanzt und dau-
erhaft unterhalten wird.

1.2.4 Verkehrsflachen und deren Anschluss an andere Flachen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung in Verkehrsflachen, Wirt-
schaftswege sowie in Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, die als Verkehrsberuhig-
te Bereiche zu gestalten sind.

Die Abgrenzung der Verkehrsflachen untereinander und ihre in der Planzeichnung ablesbaren
Male kénnen im Rahmen des Stral’enausbaus und in Anpassung an die Anschlussbedurfnisse
der Grundstlicke sowie der Leitungsflihrung der Versorgungstrager geringfligig geandert werden.

1.2.5 Niederschlagswasser von Dachern (§ 9 (1) Nr. 16¢c BauGB)

Niederschlagswasser von Dachern ist auf den Grundstlicken zu verwenden. Die Dachflachenent-
wasserung ist dabei so zu organisieren, dass auf jedem Grundstilick eine der GréfRe der Dachfla-
che entsprechende Rickhaltemoglichkeit bezogen auf ein Starkregenereignis der Warnstufe 2
(DWD: Regenmenge 15 bis 25 I/m? in 1 Std.) besteht. Das Riickhaltevolumen kann mit einer Zis-
terne kombiniert werden, die z.B. fur Brauchwasser und/oder Bewasserungszwecke genutzt wird.

1.2.6 Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

* Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens sind bei allen Baumaflnahmen folgende DIN-Normen zu berlcksichtigen:
DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Baumafnahmen
DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial

DIN 18300 - Erdarbeiten
DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten
DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

* Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Geltungsbereich Teil A

Durch Planeinzeichnung im Geltungsbereich Teil A werden Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser
Flachen sind Baumpflanzungen (verpflanzte Heister, H 125-150 cm) und Strauchpflanzungen
(mind. 2 x v., H 60-100 cm) sind mit standortgerechten Laubbdumen und Strduchern aus fol-
genden Arten herzustellen:

Rose Rosa rubigonosa, R. canina
Feldahorn Acer campestre

Kornellkirsche Cornus mas

Weilldorn Crataegus monogyna, C. laevigata
Holunder Sambucus nigra

Haselnuss Corylus avellana

Liguster Ligustrum vulgare

Schneeball Viburnum opulus

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Die Pflanzungen sind in Pflanzabstanden von 1,50 m x 1,50 m vorzunehmen. Zu pflanzende
Gehdlze sind durch geeignete MaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen sowie auf Dau-
er zu erhalten.

* Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Geltungsbereich Teil B

Zum Ausgleich der innerhalb des Geltungsbereiches Teil A nicht ausgleichbaren Eingriffe wer-
den gemal § 1a (3) Satz 3 BauGB im Geltungsbereich Teil B folgende Malinahmen festgesetzt:
Schaffung von ringférmig angeordneten Pufferflachen um das Flachennaturdenkmal ,Elsberg®
(Nr. 3635146, UNB Landkreis Waldeck Frankenberg) nordwestlich von Schmillinghausen.

Die Ausgleichsmalinahme umfasst folgende EinzelmaRnahmen:

- Entbuschung des Flurstucks 38 in der Flur 26;

- Extensive Beweidung samtlicher Grunlandflachen mit Schafen und/oder Rindern;

- keine DUngung oder Biozidanwendung;

* Anpflanzen von Baumen

Durch Planeinzeichnung werden Baumpflanzungen (Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm) in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Die festgesetzten Baumstandorte konnen
im Rahmen des Strallenausbaus und in Anpassung an die Anschlussbedurfnisse der Grund-
sticke sowie der Leitungsfuhrung der Versorgungstrager geringfugig geandert werden. Baume
sind wechselweise aus folgenden Arten zu verwenden:

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stadt-Linde Tilia cordata ‘Greenspire’

Winter-Linde ‘Rancho’
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Die zu pflanzenden Baume sind durch geeignete MaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schut-
zen sowie durch fachgerechte und regelmafige Pflege auf Dauer zu erhalten.

Tilia cordata ‘Rancho’

e Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Die Maltlnahmen gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden auch als Ausgleichsmalinahmen im Sin-
ne des § 1a (3) BauGB festgesetzt. Sie werden zu 94,5% den im Bereich der Baugrundsticke
und zu 5,5% den im Bereich der Verkehrsflachen zulassigen Eingriffen zugeordnet.

1.2.7 Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Alle fur die technische Versorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

»Gestaltungssatzung” gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO
21 Dacher

Dacher auf Hauptgebauden sind als Satteldacher mit einer Neigung von 30°- 38° zu gestalten.
Dacher von Gebauden in Hausgruppen, Doppelhduser sowie Doppel- und Sammelgaragen
mussen jeweils dieselbe Dachneigung aufweisen. Dachgauben sind zulassig, wenn sie nicht
mehr als die Halfte der zugehdrigen Gebaudelange einnehmen und einen Mindestabstand von
2 m von der Seitenwand einhalten. Dacheindeckungen sind in naturrot oder braun zulassig. Fur
Dachaufbauten und untergeordnete Bauteile sind auch andere Farben zuldssig. Werden Ne-
bengebaude mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach <20° ausgefuhrt, sind sie als be-
grinte Dacher auszubilden. Solaranlagen zur Energiegewinnung sind zulassig; deren Aufstan-
derung ist jedoch unzulassig.

2.2 Oberflachengestaltung und Grunordnung

Befestigte Flachen innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen sind nur fur Freisitze, notwendige
Stellplatze, als Zufahrten und auf genehmigten Wirtschaftshifen zuldssig. Sie sind als breitfugi-
ge Pflasterdecken, als Rasenpflaster oder wassergebundene Decken auszufihren.

Die unbebauten und unbefestigten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten; Schottergarten sind unzulassig. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flachen eines jeden Baugrundstiicks ist je angefangene 200 m? Grundstlicksflache ein mittelho-
her, heimischer Laubbaum (2. Ordnung) mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ hierzu kénnen anstelle eines Baumes 10 m
Hecke (2-reihig, heimische Laubgehdlze) angepflanzt werden. Bei den gartnerisch gestalteten
Flachen der einzelnen Baugrundstiicke darf der Anteil nicht heimischer Gehdlze 20% nicht Gber-
schreiten (bezogen auf alle Geholze des jeweiligen Grundstlicks). Alle durch Planeinzeichnung
festgesetzten Gehdlze missen heimische, standortangepasste Laubgehdlze sein. Durch Zeich-
nung festgesetzte Baume entlang von Straflden und textlich festgesetzte Baume auf PKW-Stell-
platzen missen einen Stammumfang zwischen 14-16 cm aufweisen.

3 Hinweise

3.1 TrinkwassererschlieBung

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Wasserdrucks ist im Zuge der Trinkwassererschlie-
Rung von Bauvorhaben jeweils eine Druckerhéhungsanlage erforderlich.

3.2 Bauverbot entlang der KreisstraBe 5 (Rhoder StraRe)

Gemal § 23 Hessisches StraRengesetz (HStrG) durfen entlang der Kreisstral’e 5 Hochbauten
jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duf3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn sowie bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstral’en oder Kreis-
stral’en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Dies
gilt auch fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs.

3.3 Archaologische Denkmalpflege

Auf die gesetzliche Anzeige- und Sicherungspflicht im Falle archaologischer Funde wird hinge-
wiesen (§ 21 HDSchG). Eine Anzeige hat gegenuber der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Waldeck-Frankenberg zu erfolgen.

3.4 Nachhaltige AuBenbeleuchtung

Beeintrachtigungen der Tierwelt (Insekten, Fledermause) kdnnen durch die Verwendung ener-
giesparender LED-Aulenbeleuchtung mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrah-
lung unter Verwendung von Leuchtmitteln mit einem Licht-Farbspektrum bis 2.700 Kelvin mini-
miert werden.

4 \Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Bad Arolsen-Schmillinghausen Nr. 2 ,Heidenfeld II* wurde auf der Grund-
lage der nachfolgenden Bestimmungen in der zur Zeit der Erlangung der Rechtskraft jeweils
glltigen Fassung aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Hessische Bauordnung (HBO).

Die Planung wurde im Auftrag der Stadt Bad Arolsen ausgearbeitet durch:

T E P E Wolfsangerstr. 90 34125 Kassel

Tel. +49 561 9879880
® |landschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
= stadtebau-  Tel. +49 361 26208670
= architektur

info@planungsbuero-tepe.de

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes Schmillinghausen Nr. 2 ;Heidenfeld 11“ gemal § 2 (1) BauGB am 31. Mai 2001 beschlos-
sen und am 6. Juli 2001 in der Waldeckischen Landeszeitung, dem amtlichen Bekanntma-
chungsorgan der Stadt Bad Arolsen bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren erfolgte
im Rahmen einer Sondersprechstunde am 12. Juli 2001. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind ge-
man § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 23. Oktober 2001 Uber den Vorentwurf des Bebauungs-
planes (Stand Oktober 2001) unterrichtet worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Schmillinghausen Nr. 2 ,Heidenfeld 11“ mit Begrindung hat
gemald § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 16. September 2002 bis zum 16. Oktober 2002 einschliel3-
lich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Bekanntgabe der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdonnen, erfolgte am 6. Septem-
ber 2002 in der Waldeckischen Landeszeitung.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berUhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 4. September 2002 Uber die 6ffentliche
Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Schmillinghausen Nr. 2 ,Heidenfeld 11“ mit Begrindung hat
gemald § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 5. September 2022 bis zum 7.
Oktober 2022 sowie in der Zeit vom 31. Juli 2023 bis zum 29. August 2023 einschliel3lich zu
jedermanns Einsicht erneut offentlich ausgelegen.

Die Bekanntgabe der erneuten offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
am 27. August 2022 und am 24. Juli 2023 in der Waldeckischen Landeszeitung.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 31. August 2022 und vom 24. Juli 2023 Uber
die erneute offentliche Auslegung benachrichtigt und gemal § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2)
BauGB erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen hat am 28. September 2023 nach Pru-
fung der abgegebenen Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan
Schmillinghausen Nr. 2 ,Heidenfeld II“ gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Arolsen, den

Der Blrgermeister der Stadt Bad Arolsen

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Bad Arolsen, den

Der Birgermeister der Stadt Bad Arolsen

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit der moglichen Einsichtnah-
me in den Bebauungsplan mit Begrindung erfolgte gemafk § 10 (3) BauGB am i
der Waldeckischen Landeszeitung. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
Schmillinghausen Nr. 2 ,Heidenfeld II* rechtsverbindlich.

Bad Arolsen, den

Lage des Geltungsbereiches
Teil B Ausgleichsmafinahmen

Lage des Geltungsbereiches
B.-Plan Nr. 2 "Heidenfeld II"

BAD AROLSEN

SCHMILLINGHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 2
"Heidenfeld II"

Satzung 28. September 2023




